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Attraktive Grundsticke fir Ferien- und
Wochenendhéauser

Traumhafte Lage an der Ostsee,
nordlich der Hansestadt Stralsund

Aktive Entspannung in reizvoller
Boddenlandschaft am Nationalpark
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IHR FERIENHAUSGRUNDSTUCK
AN DER VORPOMMERSCHEN OSTSEEKUSTE

IndemstaatlichanerkanntenErholungsortKlausdorf
entwickeln wir in unmittelbarer Ndhe zum Meer das

.Ostseeferienhausgebiet Klausdorf“. Das Areal ist AUF EINEN BLICK
eingebettetin die herrliche Boddenlandschaft der
vorpommerschen Ostseekiiste. GroRe des Baugebietes:

ca. 1,9 Hektar
Attraktive Grundstlicke stehen zum Verkauf, auf

denen regionaltypische Ferien- und Wochenend- Anzahl der Grundstiicke:

hduser entstehen werden. Die Immobilien sind so- 36 Grundstiicke fiir Einzel- und Doppelhauser
wohl fir die Ferienhausvermietung als auch FUr die e
ausschlieBliche private Nutzung am Wochenende Grundstiicksflichen:

vorgesehen. von ca. 400 bis ca. 1.000 m?

Fir Naturliebhaber und Aktiv-Urlauber ist Klausdorf Grundstiickspreise:

ein wunderbarer Ort, um sich an frischer Seeluft zu von 170 bis 250 Euro/m?

erholen. Mitten in der Natur und abseits groRer Tou-
ristenstrome findet man zu jeder Jahreszeit Ruhe
und Entspannung. Die schéne Kistenlandschaft mit
ihren Rapsfeldern, satten Wiesen und Waldern ladt
zu ausgedehnten Spaziergdngen, zum Wandern, Rad-
fahren, Kitesurfen oder Angeln ein. Im Friihling und
Herbst rasten hier zehntausende Kraniche. Dieses ein-
zigartige Schauspiel kann von Land oder vom Wasser
aus beobachtet werden.

InderRegiongibtesvieleszuentdecken.InStralsund
kann man z. B. die Altstadt mit ihrem UNESCO Welt-
kulturerbe oder die Naturwunder im Ozeaneum be-
sichtigen. Auf Riigen beeindrucken die Kreidefelsen,
auf der Halbinsel Fischland-Darf3 Zingst die langen,
weillen Sandstrande und malerischen Dorfer.
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DIE LAGE

KlausdorfbefindetsicheinkleinesStiicknordlichvon
Stralsund, am Rande des Nationalparks Vorpommer-
scheBoddenlandschaft.DasFerienhausgebietselbst
liegt inmitten von Klausdorf am Rande eines Guts-
parks.

400 m 3,5 km 7 km
bis zum Naturbadestrand bis zum Sandstrand und von Barhoft bis Hiddensee bei
Klausdorf zum Hafen von Barhoft einem Bootsausflug
13 km 27 km 40 km
bis Stralsund bis Riigen bis Fischland-Darf3-Zingst
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28 verfligbar 790

159.000

31 verfigbar 505

15 verfligbar 771

145.000

Stand: Dezember 2024. Anderungen vorbehalten.
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FRAGEN UND ANTWORTEN

Wo sind die Details zum Bauen geregelt?

In der Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Klausdorf Dorfmitte” sind alle baulichen Fest-
setzungen geregelt. Dem B-Plan kénnen Sie die Nut-
zungsart, Bauweise, Baugrenzen und Baulinien sowie
vorgesehene Verkehrs- und Griinflaichen entnehmen.

Welche bauliche Nutzung ist vorgesehen?

Das Ostseeferienhausgebiet Klausdorf ist ein Son-
dergebiet fiir das private und touristisch genutzte
Freizeitwohnen. Erlaubt ist der begrenzte Aufenthalt
eines bestimmten Besitzers oder Personenkreises
wie auch die Vermietung zu touristischen Zwecken an
einen wechselnden Personenkreis (Feriengaste). Zu-
|3ssig sind Ferienhduser und Wochenendhduser. Eine
Dauerwohnnutzungistgrundsatzlichausgeschlossen.

Was sind die wichtigsten baugestalterischen Fest-
setzungen?

Im Ferienhausgebiet kénnen Sie eingeschossige H3u-
ser bauen. Auf Grundstiicken mit einer Flache von bis
zu 600 m2darfje Ferienhauseine Ferien-bzw. Wochen-
end-Wohneinheit errichtet werden. Bei Grundstiicks-
gréRen von mehr als 600 m2 sind je Gebaude zwei
Ferien- bzw. Wochenend-Wohneinheiten erlaubt. Um
ein harmonisches Ensemble zu entwickeln, sind u. a.
diese Gestaltungsvorgaben einzuhalten:

Déacher: Die Gestaltung der Dachlandschaft (Form, Nei-
gung, Material und Farbe) orientiert sich an den vor-
handenen Hdusern in Klausdorf. So sind als Dachfor-
men fir die Ferienhauser nur Sattelddcher und Walm-
dacher erlaubt, die Dachneigung ist auf 20 bis 45 Grad
festgesetzt. Das Dach darf nur mit Reet oder mit un-
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glasierten roten, rotbraunen und anthrazitfarbenen
Dachsteinen gedeckt werden. Gauben sind moglich.

Fassaden: Die Fassaden der Ferienhduser kénnen
verputzt, mit Klinkersteinen oder mit Holz verkleidet
werden. Das Sichtmauerwerk ist in den Farben dun-
kelrot oder sandfarben zu halten, fiir Putzfassaden
sind weilde odersandfarbene Farbtone zu verwenden.
Auch eine naturfarbene Holzverschalung bis zu einem
Anteil von maximal 30 % der gesamten Fassade ist zu-
l3ssig.

Fenster: Grundsdtzlich sind stehende Fenster zu ver-
wenden. Ausnahmen sind moglich, wenn liegende
Fenster konstruktiv so angeordnet werden, dass sie
wie stehende Teilflachen wirken.

AulRenanlagen: Fir die Grundstiicks- und Gartenbe-
festigung sollen Laubholzhecken mit einer Héhe von
maximal 1 Meter gepflanzt werden. Andere Einfrie-
dungen sind mdglich, wenn sie hinter einer Laubholz-
hecke errichtet und von dieser verdeckt werden.

Immissionsschutz: Um gesunde Lebensverhaltnisse
zu sichern, sind im Ferienhausgebiet Larmschutzmal3-
nahmen zu beachten. In den fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen fest-
gesetzten Flachen (betrifft Parzellen 30, 32, 33-36)
sind die Schlafrdume und Kinderzimmer in den larm-
abgewandten (6stlichen) Gebdudeseitenanzuordnen.
Falls dies nicht moglich ist, miissen diese Rdume mit
einerschallgeddmmtenundfensterunabhangigenLif-
tungseinrichtung versehen werden.

Die vollstdndigen Bauvorschriften entnehmen Sie bitte
dem B-Plan.

lge-mv.de
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Welche Planungen bestehen fir die Verkehrs- und
Grinflachen?

Alle Grundstiicke sind 6ffentlich erschlossen. Die Zu-
fahrtin das Ferienhausgebiet erfolgt iber den Strand-
weg oder die Prohner Stral3e. Eine StralRe fiihrt durch
das Gebiet, an der die meisten Ferienhauser liegen.
Bauflachen, die nicht Giber diese Straf3e zuganglich sind,
werden Uber kurze Stichwege angebunden. Private
Parkplatze sind auf den Grundstiicken vorzusehen,
pro Wohneinheit mindestens ein Parkplatz. In Rich-
tung der Dorfmitte und des Gutsparks werden neue
Fullwege hergestellt.

Welche Vorkehrungen werden zum Larmschutz ge-
troffen?

Als aktive Larmschutzmalinahme wird auf dem zum
Strandweg ausgerichteten Abschnitt eine Schallschutz-
wand von 2,00 m Héhe errichtet. Auf die zum west-
lichliegendenParkplatzausgerichteten Abschnittent-
steht eine 2,50 m hohe Larmschutzwand.

Wie ist die Versorgung im Ferienhausgebiet geregelt?

Im Ferienhausgebiet wird ein hochleistungsfahiges
Glasfasernetz in FTTH-Technologie von der Telekom

Ihre Kundenberaterin Christin Finck

T 0385 3031-777
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installiert — mit der Moglichkeit, jedes Grundstiick mit
einem individuellen Glasfaseranschluss darin zu ver-
sorgen. Die Versorgung mit Strom und Wasser sowie
Entsorgung von Regen- und Abwasser ist hergestellt
bzw. gesichert.

Wie findet der Grundstickskauf statt?

GernereservierenwirlhnenlhrWunschgrundstick fir
einen bestimmten Zeitraum. Sie erhalten von uns alle
notwendigen Unterlagen und natiirlich den Entwurf des
Grundstickskaufvertrages. Sie haben ausreichend Zeit,
sich intensiv mit diesen Unterlagen zu beschaftigen.

Gerne beantworten wir lhre Fragen. Wéahrend der
Reservierungszeit kldren Sie lhre Finanzierung und
prifen, ob Ihr Traumhaus auf das ausgewahlte Grund-
stlick passt. Sofern Sie sich endgiiltig fir das Grund-
stiick entscheiden, findet ein gemeinsamer Termin
beim Notar statt, um den Grundstiickskaufvertrag zu
schlieBen.

Wann kénnen wir mit dem Hochbau beginnen?
Die Grundsticke werden seit Frithjahr 2020 erschlos-

sen. Der Hochbau kann voraussichtlich zum Jahresbe-
ginn 2021 starten.

christin.finck@lge-mv.de
lge-mv.de

Seit Uber 25 Jahren unterstiitzen wir Stadte und Gemeinden dabei, sich weiter zu entwickeln, baukulturelles
Erbe zu bewahren, neue Wohn- und Lebensrdume zu schaffen und den gesellschaftlichen Herausforderun-
gen zu begegnen. Als Flachenentwicklerin haben wir in den vergangenen Jahren zahlreiche Standorte in
Mecklenburg-Vorpommern erfolgreich als Wohnungsbau-, Gewerbe-und Ferienhausgebiete entwickelt. Ent-
standensind zeitgemalRe Wohn-und Lebensraume flir Menschen aller Generationen und attraktive Adressen

fiir Gewerbebetriebe.

Eine Haftung oder Garantie fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Angaben in diesem Exposé sind ausgeschlossen.





